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BAI GIANG DAC BIET VE PHAP LUAT B3I SONG CHO NGUGI NHAP CU

GIAO DICH BAT DONG
SAN TAI HAN QUOC
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Ban bién soan Lee Yeong-min
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ParT 1 B3t dong san va giao dich bat dong san

Hinh thai cia ngdi nha
Giao dich bat dong san

iuthém Dang ky thiét lap quyén thué nha theo ki€u jeonsae
im hiéu thém  Cac bén trong hgp dong

Giao dich

Tién mua

Tim hiéu thém - N€u ban mudn coi nhu khdng c6 hdp dong
(hdly hgp dong)

Chuyén quyén sé hiiu

Giao dich thué nha

Trudc ky hgp dong

Tim hiéu thém  Ch(i y [ifa dao nha dang villa
Hét thai han hgp dong

Ché dd bao hiém dam bao

Ché d6 bao vé ngudi thué nha (nguci thué)
tUf viéc cho thué

Quyén lgi dudc bao vé
Ché dd khac bao vé ngudi thué nha

Cac cd quan 6 thé nhan dudc su giup d6
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Wl Bat dong san va giao
dich bat dong san

¢’ Hinh thai ca ngdi nha

= C4ac toa nha cd thé dugc st dung lam nha & bao gdm nha da thé hé (nha dang

villa), chung cu, nha riéng, nha & két hgp van phong va nha & dé thi.

Hinh thai ctia ngdi nha cé thé xac nhan trén ban sao cong chiing bat dong san va

s6 sach clia toa nha.

- C4 thé nhan ban sao cong chiing bat dong san bang cach dén van phong dang ky (noi dang
ky) hodc bang cach truy cap “van phong dang ky Internet (www.iros.go.kr)” qua Internet.

- Ban c6 thé nhan s6 sach cta toa nha bang cach dén van phong tai thanh phd/quan/khu, trung
tam dich vu cdng dong hodc bang cach truy cap “Government 24 (www.gov.kr/portal)” trén
Internet
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Chung cu

Nha & két hgp van phong Nha riéng

¢ Giao dich bat dong san

= Cac loai giao dich bat dong san

- Giao dich bat dong san bao gdbm giao dich mua nha va trd thanh chi cta ngdi nha dé ( mua
bén) va giao dich thué nha ctia ngudi khac dé sinh hoat tai ngdi nha dé ( thué, thué nha kiéu
jeonsae ).

Thué va thué theo kiéu jeonsae

- Thué 1a hinh thic trudc khi chuyén dén, chuyén tién dat coc cho chi nha, va tra tién thué
hang thang theo gia thué st dung nha.

- Jeonsae [ hinh thdc trudc khi chuyén dén,chuyén tién dat coc thué jeonsae cho chu nha va
khdng phai tra tién thué nha hang thang. Thué theo kiéu jeonsae thi khong phai tra tién thué
nha hang thang nhung thay vao do s6 tién dat coc thué kiéu jeonsae [n han s6 tién dét coc
nha thué hang thang.

Pang ky thiét lap quyén thué nha theo kiéu jeonsae

Doi tudng da dudc dang ky quyén han
trong ban sao cdng chiing bat dong san

[Tda nha] thanh phé Yangju, tinh Gyeonggi

S6 thif ty | Muc dich dang ky | Tiép nhan | Ly do dang ky Ly do dang ky

0 Thiét lp quyén S672762 | Hop dongthiét | Tién th ué kiéu jeonsae. SG tién:

thugnha ngyl6  |lap 40,000,000 won

thing7 | ngay16thang7
n&m2020 | nam 2020

Pham vi Mét phan tang 3 Toa nha dan cu,
phia déng 24 % u (Phong 302)

Thai han & Cho dén ngay 15 thang 7 ndm
2023

Nguidi ¢ quyén thué nha theo kiéu jeonsae

- Khodng tréng -

- Thué nha theo kiéu jeonsae khac vdi thué nha théng thudng, cé thé ghi (dang ky) viéc thué nha
& vao s6 dang ky bat dong san.
Néu ban dang ky quyén thué nha theo kiéu jeonsae, ban cé thé st dung nha trong thai han
hgp dong ngay ca khi cht nha thay déi.

- Ban nén dén van phong dang ky vao ngay chuyén sé tién con lai cho chi nha dé dang ky quyén
thué nha theo kiéu jeonsae
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= Hgp dong bat dong san 02 Giao diCh
[ ]

- Khi giao dich bat dong san nhat dinh phai ky hdp dong véi cha nha. PART
- C4 thé kiém tra chdi nha trén ban sao cdng chiing bét dong san
- Néu ban uy thac cho trung tdm mai gidi bat dong san (BDS) thi trung tdm moi gidi dé sé

gilip ban tim nha va soan hgp dong.

Cac bén trong hgp dong

Chi cht nha méi ¢é tu cach giao dich can nha. Néu ban giao dich vdi ngusi khdng phai la cha
nha, ban phai tra lai nha cho chd nha. é Tién mua
Do db, khi thuc hién giao dich, vui long luu y nhiing diém sau.

- Tén ghi trén hgp dong va tén chl nha ghi trén ban sao cdng chiing bat dong san phai giéng Khi mua ban, s6 tién dua cho chli nha thudng dudc chia thanh ba dot (tién hop

nhau. dong, tién tra dgt 2, tién con lai).

- Tén ghi trén hgp dong va ngudi thuc hién giao dich phai giong nhau, la cht nha trén thuc té - Tign hgp dong dugc quy dinh 1& 10% gid mua. Tign hdp ddng dudc dua cho vao ngdy ky hop

- Néu cé ngui thay mat chli nha (ngusi thay thé) giao dich, ban phai xac minh xem trén thuc t& dong véi muc dich gitt hdp dong

chli nha cé ty quyén cho ngudi dé thay mat cht nha giao dich hay khdong.
- Quyén dugc giao dich thay cho cht nha kiém tra thong qua CMND cuia ngui thay thé, CMND
clia chti nha va gidy Uy quyén ctia cht nha ty quyén cho ngudi thay thé

- Tién tra dot 2 la mot phan trong gia bat dong san dua trude ngay thanh todn s6 con lai khi
gia bat dong san qué 18n khé cd thé gom trd hét trong mot [an.

- Tién con lai la tién thanh toan nét khi nhan ban giao nha ti cht nha. Néu tra tién trudc sé cd
nguy cd cht nha khdng giao nha nén can can than

Néu ban muén coi nhu khdng c6 hgp dong (hily hgp dong)

Néu ban da ky hgp dong giao dich bét ddng san va mdi chi tra tién hgp dong, ban cé thé coi nhu

khéng ¢4 hgp dong (hiy hgp ddng). Thay vao dé, ban khdng thé 1y lai tién dat coc tif chd nha
vi ban da pha v3 giao dich ky két hgp dong. Ngugc lai, néu chli nha hay hgp dong, chl nha phai

A tra gdp doi s6 tién hgp dong.

PR PR

FA% T (4 fa0) - 28

¢’ Chuyén quyén sé hiiu

= DPE trg thanh chu nha, phai dang ky ngudi mua nha (ngudi mua) [a chi nha trong
ban sao cong chiing bat dong san

= Khi ngudi mua thanh toan so tién con lai cho chd nha, chd nha phai dua cho
ngusi mua cac gidy td can thiét dé dang ky va dua chia khda nha (mét khau vao
cla trudc).
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=3 Giao dich thué nha

&’ Trudc ky hgp dong
= Dén ngbi nha ban dinh thué va tu minh kiém tra tinh trang.
= Kiém tra xem ngudi cho thué nha cé phai la cht nha khéng.

= Cdp ban sao cdng chiing bat dong san va kiém tra nha ban dang thué c6 dang ky
nguai khac c6 quyén thé chap, quyén thé chap dé vay tién hodc quyén thué nha
theo kiéu jeonsae hay khong

Chu y lifa dao nha dang villa

Néu chi nha khéng tra lai tién thué theo ndm thi ban phai ban dau gia can nha dang thué dé lay
lai tién thué ndm va tién dat coc.

Tuy nhién, cac giao dich nha dang villa khdng nhiéu nén khé biét khi dau gia sé ban dugc bao
nhiéu. Nhiing cht nha x3u Igi dung diéu nay dé nhan sd tién thué kiéu jeonsae I6n hon gid tri
thuc clia cdn nha. Vi vdy, ké ca sau nay ngudi thué ¢ ban dau gid can nha thué do cling khong
nhan dugc toan b s6 tién thué theo kiéu jeonsae vi gid ban nha it haon gia thué kiéu jeonsae
Hay ddc biét can than khi giao dich nha dang villa va tham gia déng bao hiém bao dam dé tranh
thiét hai.

¢’ Hét thdi han hgp dong

= Hét thai han hgp dong, chii nha tra lai tién ddt coc va tign thué kiéu jeonsae sau
khi trif tién qua han déng thang va chi phi stfa chifa nha

= Ngay ca khi théi han hdp dong két thic, ban van cé thé yén tdm khong can don
ra ngoai cho dén khi chd nha tra lai tién dat coc va tién thué nha kiéu jeonsae.
Né&u khong c6 lua chon nao khéc ngoai viéc chuyén di, hdy ndp dan 1én toa an dé
xin [énh dang ky quyén cho thué.

¢’ Ché dd bao hiém dam bao

= NEu ban tham gia dong trudc bao hiém bao dam tir Cong ty bao dam nha & tai
thanh pha, ban c¢é thé nhan lai tién d&t coc va tién thué ki€u jeonsae tif Cong ty
bao dam nha & tai thanh phd ngay ca khi cht nha khéng tra lai tién dat coc va
tién thué ndm
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ol Ché do bao vé nguGi
thué nha (ngu’dl thué) tu
viéc cho thue

¢’ Quyén lgi dudc bao vé

Néu nguai thué nha chuyén dén va khai bao da chuyén dén, cho du cha nha ¢
thay d6i van c6 thé tiép tuc stf dung can nha. Viéc bao vé ¢6 hiéu luc tir ngay tiép
theo sau ngay mudn nhat mét trong hai ngay chuyén nha va ngay khai bao viéc
chuyén dén clia minh, vi vy ban nén khai bdo viéc chuyén dén clia minh ngay
1&p tlc sau khi chuyén nha

Nhiing ngudi thué nha da chuyén dén va khai bao chuyén dén cé thé lay lai tién
dat coc trudc nhiing ngusi khac bang cach ban dau gia ngdi nha néu chi nha
khong tra lai tién dat coc va tién thué nha kiéu jeonsae.

¢’ Ché dd khac bao vé ngugi thué nha

Ngay ca khi thai han hgp déng ngan hon 2 ndm sau nay, ngudi thué nha cé thé
néi rang mudn déi lai hdp déng t6i da dén 2 ndm (thdi han ngan nhat).

NEu chl nha khéng ndi “Hay rai khoi nha khi hét thai han hgp dong” tif 6 thang
dén 2 thang trudc khi két thic thdi han hgp dong, hdp dong s& dugc tiép tuc
ngay ca khi thai han hgp dong két thic. Ngay ca khi ngudi thué nha khdng ndi “T6i
s& rdi khdi nha khi hét thai han hgp dong” tl hai thang trudc khi hét thai han hgp
dong, hgp dong van dudc tiép tuc ngay ca sau khi thdi han hgp dong két thic
(nghia la tu dong gia han).

Ngudi thué nha chi cé thé yéu cau tiép tuc hgp dong chi mét [an véi cing mét
diéu kién (yéu cau gia han hgp dong).

el Cac cd quan co thé nhan
dudc su giup dd6

%) Tong cong ty trg gitp phap ly Han Quéc
(132, https://www.klac.or.kr)

Hudng dan trg gitp phép ly, xac nhan cdc mau dan/trudng hgp tu van phap 1y,
dang ky tu van qua mang, dang ky tu van truc tiép, v.v.
Gid st dung: Ngay thugng 09:00 - 11:50, 13:00 - 17:50 Tu van qua dién thoai

%) Tong dai Danuri (B1577-1366, www.liveinkorea.kr)
Cung cap thong tin cudc séng toan dién cho cac gia dinh da van hda
Dich vu phién dich hang ngay va goi 3 chiéu

Ngon ngil dugc hd trg: 13 ngdn ngll bao gdm tiéng Han, tiéng Anh, tiéng Trung,
ti€ng Viét, tiéng Tagalog, tiéng Campuchia, tiéng Mong C4, tiéng Nga, tiéng Nhat,
tiéng Thai, ti€ng Lao, tiéng Uzbek va tiéng Nepal

Gig st dung: 24 giG mot ngay, 365 ngay mot nam

%) Uy ban hoa giai tranh chap cho thué nha &
(2132, https://hldcc.or.kr/)

Gid st dung: Cac ngay trong tuan 9:00 - 12:00, 13:00 - 17:00 Bat lich tu van qua dién
thoai va tu van truc tuyén
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